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STIMA SINTETICA

inerente l'unita immobiliare situata in Comune di Mantova (MN) - Via Filippo
Corridoni, civico n°® 22.

Mantova (MN), li 20-12-2024

IL TECNICO
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A) IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE

Descrizione urbanistica

L'immobile oggetto della presente, facente parte di edificio plurifamiliare di
natura condominiale ubicato nel Comune di Mantova (MN), con accesso dalla
pubblica Via Filippo Corridoni al civico n® 22, é ricompreso nella zona
individuata dalla cartografia dello strumento urbanistico vigente (P.G.T.) come
z.t.o. "Tessuti residenziali dei nuclei di antica formazione", perimetro "A2 :
Suburbio della prima (XIII - XIV sec.) e seconda cerchia (XV-XIX sec.), di cui
agli artt. D13 e D15 delle n.t.a., come meglio specificato nella documentazione
urbanistica che si allega alla presente (ALLEGATO 003).

Descrizione fisica

Trattasi di n° 1 unitd immobiliare adibita a magazzino ubicata al piano

seminterrato del predetto edificio condominiale (con ascensore), avente

murature intonacate al civile e tinteggiate, impianto elettrico sottotraccia,

pavimentazione in ceramica e battiscopa in legno. Al suo interno sono presenti
%A un piccolo termoconvettore, condutture di scarichi, un lavabo, oltre
gA> all'illluminazione costituita da plafoniere a lampada di tipo neon ed una bocca
di lupo per l'aerazione/luce interna; si rilevano evidenti efflorescenze saline,
macchie di umidita e di remote infiltrazioni d'acqua sul soffitto fronte strada,
responsabili del distacco di alcune porzioni di tinteggiatura oltre alla presenza
di vistose ragnatele, indice dello stato di abbandono in cui I'immobile versa da
tempo. Lo stato di manutenzione e conservazione della porzione immobiliare in
oggetto risulta essere mediocre come visibile nella documentazione fotografica
prodotta in sede di sopralluogo, che si allega alla presente (ALLEGATO 001).

Descrizione catastale

L’immobile in oggetto € censito all’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di
Mantova, Comune di Mantova, Catasto Fabbricati, foglio 36, particella 481,
subalterno 301, categoria C/2 (magazzini e locali di deposito), classe 2,
consistenza m? 67, rendita € 124,57, ubicazione Via Filippo Corridoni n°® 22-
24-26, piano interrato (S1).

Il tutto attualmente intestato a Fante Silvio nato a Goito (MN) il 05/02/1934,
codice fiscale FNT SLV 34B05 EQ078I, proprieta per 1000/1000 come da
documentazione catastale che si allega alla presente (ALLEGATO 002).

B) VALUTAZIONE DEL BENE IMMOBILE

La stima del piu probabile valore di mercato del bene immobile oggetto della
presente, viene eseguita a titolo puramente orientativo, mediante descrizione
della consistenza immobiliare adottando come parametro la superficie lorda
commerciale, ovvero la superficie al lordo delle murature, adeguata con i
seguenti coefficienti : 0,33.

Nel merito le superfici sono state desunte dalle planimetrie catastali reperite,
opportunamente ridotte in scala previo misure di controllo eseguite in sede di
sopralluogo.

CONSISTENZA IMMOBILIARE
Piano seminterrato
magazzino = m? 82,50 x 0,33
Superficie lorda commerciale arrotondata a

m? 27,23
m? 27,00
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Considerato il mediocre stato di manutenzione e conservazione del bene
immobile, tenuto conto dell'epoca di costruzione verosimilmente avvenuta
prima del 1° settembre 1967, della sua tipologia e destinazione d'uso,
dell'ubicazione nel centro storico del Comune di Mantova, assunte altresi le
necessarie informazioni presso operatori tecnici e commerciali del luogo,
considerate le quotazioni immobiliari fornite dall’Agenzia del Territorio che si
allegano alla presente (ALLEGATO 004), tenuto altresi conto del perdurare
delle criticita del mercato immobiliare, al momento attuale si stima in €/m?
900,00 il pit probabile valore unitario di mercato del bene immobile in
oggetto.

La presente valutazione € comunque da intendersi a corpo e non a misura
poiché i criteri analitici di determinazione delle consistenze immobiliari, hanno
valore puramente itinerante nella esecuzione della stima.

Valore attuale di mercato dell'immobile

m? 27,00 x €/m? 900,00 =€ 24.300,00

Si precisa che l'incarico ricevuto non comprende gli accertamenti relativi alle

eventuali difformita catastali ed urbanistiche, pertanto lo stesso si basa sulla
documentazione reperita telematicamente presso 1'Agenzia delle Entrate.

Mantova (MN), i 20-12-2024

IL TECNICO

Allegati :

001) riproduzioni fotografiche;

002) documentazione catastale;

003) documentazione urbanistica;

004) quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Territorio.
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TRIBUNALE ORDINARIO DI MANTOVA

Cancelleria della Volontaria Giurisdizione

“LLD 658650 22 L O

HIIN

Verbale di asseveramento di perizia /traduzione / Q
(art. 5 R.D. 9/10/1922 n. 1366 e succ. modif.) fro

N.| ¢ RS Cron.

L’anno | 2025 il giorno | 04 del mese di ‘ febbraio \
Nella Cancelleria dell'intestato Tribunale, avanti al sottoscritto Cancelliere & personalmente comparso:
. i = |

E?\,C"gnome e nome ‘ Geom. Stefano Minetto |
:%@ Nato/a a Mantova & ‘ 1| | 04/05/1972 |
Eé% (Comune, Provincia) (data) .
—/{{ ' Residenza ‘ Via P. Andreani n°7 - 46100 Mantova (MN) |I
?.} (cittd, via/piazza, n°civico, cap) ‘ =

Identificato a mezzo | carta diidentita s _‘

Numero di documento 1(4409671‘“‘ ‘

Rilasciato il 10/06/2015 —‘ dal Comune di Mantova (MN) ‘

il quale ha presentato la relazione che precede, composta da n"‘ 3 facciate chiedendo di

asseverarla con giuramento;

[J il quale chiede di asseverare con giuramento 'acclusa traduzione

dalla lingua |

: ORI

alla lingua

-
|
composta dan® | 1‘ pagine.

II Cancelliere, previe le ammonizioni di legge, invita il comparente al giuramento di rito, che egli presta,

ripetendo:

“ Giuro di aver bene e fedelmente proceduto all'incarico affidatomi al solo scopo di far conoscere la veritiy”.

Letto, confermato e sottoscritto .

11 cancelliere
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